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E-mail: rafael.armenio@armenioadvocacia.com.br

TUDO O QUE VOCE PRECISA SABER SOBRE ARRENDAMENTO RURAL DE FORMA
RESUMIDA E DESCOMPLICADA

O Arrendamento Rural € um instituto muito utilizado para quem  parceria rural, prazos minimos legais, direitos do arrendatario, entre outros
deseja utilizar terras de terceiros para exploragao agricola, pecuaria tépicos cruciais para quem atua no setor.

ou outras atividades rurais sem adquirir a propriedade. Esse
instrumento é regulado por leis especificas que garantem direitos e

deveres as partes envolvidas, promovendo seguranca juridica em O QUE E ARRENDAMENTO RURAL?

um setor vital para a economia. O Arrendamento Rural é uma relagdo contratual na qual o proprietario de um
Neste artigo, vocé encontrara informagdes imprescindiveis sobre  imovel rural, chamado de ARRENDADOR, cede o uso e gozo da terra, ou parte
como funciona o Arrendamento Rural, a diferenca entre ele e a dela, a uma pessoa interessada, conhecida como ARRENDATARIO, em troca de
um pagamento fixo. O arrendatario utiliza a terra para desenvolver atividades
agricolas, pecuarias, extrativistas, agroindustriais ou mistas, conforme acordado

COTi fme | C erizaaa em contrato.
o re ne r W Esse tipo de contrato é caracterizado pelo pagamento de uma remuneragao fixa,
o Chai " adade ‘alugtel’” " ~ comumente chamada de “aluguel”. O valor acordado ndo varia com base nos
' 4 e 2. resultados obtidos pelo arrendatario, ou seja, mesmo que a producdo sofra
i Y3 perdas por motivos como condi¢des climaticas adversas, o aluguel devera ser

pago integralmente.

‘.~-'0-

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo. I]E PREC SAU



COQ

COMNSULTORIA AVANCADA EM PECLIARIA

O contrato pode abranger tanto a totalidade quanto uma parte da
propriedade, podendo incluir benfeitorias como instalagdes,
equipamentos ou outras facilidades essenciais para a exploracao
da atividade rural.

PRINCIPAIS REGRAS DO ARRENDAMENTO RURAL

De acordo com o Decreto n.2 59.566/66, que regulamenta o
Arrendamento Rural no Brasil, o contrato deve seguir regras
especificas que asseguram os direitos e deveres de ambas as
partes.

eForma de Pagamento: O valor do arrendamento é ajustado em
moeda corrente, mas o pagamento pode ser feito em produtos,
desde que o valor corresponda ao pre¢o de mercado local ou
oficial na época do pagamento.

*Prazo do Contrato: Pode ser determinado ou indeterminado, mas
deve permitir a conclusao das atividades planejadas, como
colheitas ou ciclos de criacao de animais.

eProrrogacao por For¢ca Maior: Caso eventos imprevistos, como
adversidades climaticas, prejudiquem a conclusao das atividades, o
contrato pode ser prorrogado pelo tempo necessario para finalizar
a producao.

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo. DE PREC

Essas disposicdes conferem estabilidade ao arrendatario, permitindo que ele
desenvolva suas atividades sem interrupcdes desnecessarias.

LEIS QUE REGULAM O ARRENDAMENTO RURAL

O Arrendamento Rural é regido por dois instrumentos principais:

1.Estatuto da Terra (Lei 4.504/64): Define os principios fundamentais e a fungdo
social das propriedades rurais, além de estipular diretrizes gerais para contratos
agrarios.

2.Decreto n.2 59.566/66: Regula detalhadamente os contratos de arrendamento
e parceria rural, estabelecendo prazos, formas de pagamento e regras especificas.

Essa legislagdo se diferencia das regras aplicaveis a imoveis urbanos, como as
previstas na Lei do Inquilinato, apresentando diretrizes especificas e ajustadas a
realidade das atividades agricolas.

PRAZOS MINIMOS PARA O ARRENDAMENTO RURAL

Os contratos de Arrendamento Rural devem seguir prazos minimos que variam
conforme o tipo de atividade desenvolvida. Esses prazos garantem tempo
suficiente para que o arrendatario recupere os investimentos realizados e
obtenha lucro, caso contrario, a atividade se torna arriscada:
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*3 anos: Atividades de lavoura temporaria e pecuaria de pequeno
ou médio porte.

5 anos: lLavouras permanentes e pecuaria de grande porte,
incluindo criacao, recriacao, engorda ou exploracdo de matérias-
primas animais.

*7 anos: Exploracdo de florestas ou atividades relacionadas ao
manejo florestal.

PRINCIPAIS DIFERENCAS ENTRE ARRENDAMENTO RURAL E
PARCERIA RURAL

Embora ambos envolvam a utilizacgdo de terras rurais, o
Arrendamento Rural e a parceria rural possuem diferencas
marcantes, e sao comumente confundidas por muitas pessoas:

No contexto das atividades rurais, é fundamental compreender as
diferencas entre Arrendamento Rural e parceria rural, pois cada
modalidade possui caracteristicas especificas que influenciam nas
obrigacOes, responsabilidades e beneficios das partes envolvidas.

Arrendamento Rural:

O Arrendamento Rural, como ja dito, € um contrato pelo qual o

proprietario de um imdvel rural (arrendador) cede o uso e gozo da terra a outra
pessoa (arrendatdrio) por um periodo determinado ou indeterminado,
mediante o pagamento de um valor fixo previamente acordado, conhecido

como aluguel.

Parceria Rural:

Na parceria rural, o proprietario (parceiro outorgante) cede o uso de seu imével
a outro individuo (parceiro outorgado) para a exploracdo de atividades
agricolas, pecuarias ou mistas.

Diferentemente do arrendamento, ambos os parceiros compartilham os riscos,
custos e resultados da produgdo, dividindo lucros ou prejuizos conforme
estipulado no contrato.

A participacao nos frutos da parceria é variavel e pode ser ajustada de acordo
com a contribuicdo de cada parte, seja com terra, trabalho, insumos ou
equipamentos.

Principais Diferencas:

e Assuncao de Riscos: No arrendamento, o arrendatario assume todos os
riscos da atividade produtiva, enquanto na parceria, 0s riscos sao
compartilhados entre as partes.

e Remunerag¢do: O arrendamento prevé um pagamento fixo ao proprietario,
independentemente dos resultados da producdao. Ja na parceria, a
remuneracao do proprietario é variavel e depende dos lucros ou prejuizos

obtidos.
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eParticipagao na Atividade: No arrendamento, o proprietario nao
participa da atividade produtiva, limitando-se a ceder o imdvel. Na
parceria, ha uma colaboracdo mutua, podendo o proprietario
contribuir com recursos adicionais além da terra.

eTributagdo: Os rendimentos do arrendamento sao tributados como
aluguel, enquanto na parceria, os rendimentos sao considerados
resultados da atividade rural, podendo haver diferencas significativas
na tributacdao de cada modalidade.

A escolha entre arrendamento e parceria rural deve considerar
fatores como a disposicao para assumir riscos, a necessidade de
participacdo na gestdo da atividade e as implicacOes fiscais de cada
modalidade.

E recomenddvel consultar um profissional especializado para
orientar na decisdo mais adequada as necessidades especificas de
cada caso.

DIREITOS DO ARRENDATARIO

Os direitos do arrendatario sao assegurados tanto pelo Estatuto da
Terra quanto pelo Decreto n.2 59.566/66. Entre os principais direitos,
destacam-se:

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo.

1.Preferéncia na Compra do Imoével: Caso o proprietario decida vender a
propriedade, o arrendatario tem o direito de adquiri-la em igualdade de

condi¢cdes com outros interessados.

2.Concluir Colheitas ou Atividades em Curso: Mesmo apds o encerramento do
contrato, o arrendatdrio pode terminar os trabalhos necessarios para nao sofrer

prejuizo.

3.Renovag¢ao Automatica: Se nao houver notificagao por parte do arrendador no

prazo legal, o contrato é renovado automaticamente.

Além dos pontos ja mencionados, o arrendatdrio possui outros direitos
previstos na legislacdao, que reforcam a seguranca juridica dessa relacao
contratual:

4.Indenizag¢do por Benfeitorias Necessarias ou Uteis: Caso o arrendatario
realize melhorias que aumentem a produtividade ou valorizem o imodvel, ele
tem direito a indenizacdo pelo proprietario, salvo se houver cldusula especifica
em contrario no contrato. Benfeitorias classificadas como voluptuarias, ou seja,
de interesse exclusivamente estético, ndo sao obrigatoriamente indenizaveis.

5.Prorrogacdao do Contrato em Caso de For¢a Maior: Em situacdes de forca
maior, como desastres naturais, que impecam a conclusdao de atividades
planejadas, a legislacdao assegura a prorrogacao do contrato, permitindo ao
arrendatario finalizar suas operacdes sem penalizagdes.

6.Respeito aos Usos e Costumes Locais: O arrendatario tem o direito de
conduzir suas atividades agricolas conforme os costumes locais e boas praticas
aceitas na regido, evitando abusos ou imposi¢cdes desarrazoadas por parte do

arrendador.
(7, RN
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7.Notificagdo Prévia em Casos de Alteragao Contratual: O Estatuto
da Terra determina que quaisquer mudangas no contrato, como
aumento de aluguel ou alteracdao das condi¢des de uso, s6 podem
ocorrer mediante notificagdo com antecedéncia minima, garantindo
o direito de negociacao.

Considerag¢des Importantes: Esses direitos protegem o arrendatario
e garantem a continuidade de sua atividade econdmica,
promovendo estabilidade no setor rural. No entanto, para que sejam
exercidos de forma eficaz, é fundamental que o contrato esteja
devidamente formalizado e alinhado a legislagao vigente.

TRIBUTAGAO NO ARRENDAMENTO RURAL

Os valores recebidos pelo arrendador a titulo de aluguel sao
tributados de forma semelhante aos aluguéis urbanos:

ePessoa Fisica: O pagamento estd sujeito a tabela progressiva do
Imposto de Renda (IRPF).
ePessoa Juridica: A tributacao ocorre por meio do IRPJ e da CSLL.

N3o hd incidéncia de tributos rurais sobre o arrendamento, uma vez
que essa modalidade nao configura atividade rural direta.

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo.

Nesse sentido, quando falamos de Arrendamento Rural, ndo havera a
transferéncia do risco do negdcio rural pelo arrendatario ao arrendador, sendo
entdo, direito daquele que arrenda a terra, a remuneracdao que foi pactuada
contratualmente, independentemente do resultado da exploragao agricola, do
valor de mercado da commodity ou mesmo das condi¢des climaticas
favoraveis.

Feitas essas consideracdes, quando a remuneracao ao arrendador for feita por
meio de contrato de arrendamento, os valores que forem recebidos serao
tributados da mesma forma que um aluguel urbano. Assim, devera ser
aplicada a tabela progressiva do Imposto de Renda Pessoa Fisica (IRPF), ou
pelo IRPJ e pela CSLL, quando se tratar de pessoa juridica. Nesse tipo, ndo
havera a incidéncia dos tributos incidentes na atividade rural, justamente por
ndo se tratar de atividade rural, nos termos do artigo 22 da Lei 8.023/1990.

COMO E CALCULADO O VALOR DO ARRENDAMENTO RURAL?

O valor do “aluguel” deve observar limites estabelecidos em lei e deve constar
de forma clara nos respectivos contratos:

e 15% do valor do imodvel: Quando o arrendamento abrange toda a
propriedade.

e 30% do valor da parte arrendada: Para contratos que envolvam apenas uma
porcao especifica do imdvel.

Embora o pagamento deva ser fixado em dinheiro, a legislacao permite que
seja quitado por meio de produtos, respeitando o valor de mercado a época da

o
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liguidacdo. Por isso é de extrema importancia que esse contrato seja
elaborado por um profissional Advogado especialista na area do
Agronegdcio.

CONSEQUENCIAS PELO DESCUMPRIMENTO DO ARRENDAMENTO
RURAL

O descumprimento das clausulas do contrato pode levar a rescisao
contratual, com obrigatoriedade de indenizacdo por parte do
responsavel por eventuais perdas e danos decorrentes do
descumprimento. Situacdes como ndao pagamento do aluguel ou uso
do imdvel para finalidades diferentes das estipuladas, sao
consideradas violacbes graves e que podem levar a rescisao
contratual por descumprimento da outra parte.

CONCLUSAO

O Arrendamento Rural é uma ferramenta essencial para impulsionar
atividades agricolas, permitindo que propriedades sejam produtivas
mesmo quando nao exploradas diretamente por seus proprietarios.
No entanto, como envolvem aspectos juridicos e financeiros
relevantes, ¢ fundamental que ambas as partes conhegcam os
direitos e obrigacdes para evitar problemas futuros.

A contratacdo de um advogado especializado e a elaboracao de contratos
claros e detalhados sao passos indispensaveis para garantir um arrendamento
seguro e eficaz.

Para mais informacdes sobre contratos agrarios e assuntos juridicos, acesse:
www.armenioadvocacia.com.br ou entre em contato pelo nosso Whatsapp:

(16) 98165-4669.

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo. DE PREC|S u



- Rogério Marchiori Coan
C OQ e N ) e Zootecnista — Doutor em Produgao Animal

CONSULTORIA AVANCADA EM PECUARIA _ Diretor Técnico da Coan Consultoria.

E-mail: rogerio@coanconsultoria.com.br

Na maioria dos sistemas de exploragdo de pastagens ¢€ sistema, proporcionando condicdes ao animal para se desenvolver

praticamente impossivel manter constante a oferta de forragem de normalmente durante todo o ano, a fim de que se alcancem as condi¢cdes de
alta qualidade durante o ano todo, uma vez que a estacionalidade

de producgdo forrageira determina oscilagdes marcantes na oferta
guantitativa e qualitativa da forragem ao longo do ano, conforme

. . , 60,00 - ——Taxa de Acimulo - kg MS/ha/dia
pode ser observado na Figura 1, que caracteriza a taxa de acimulo 52.26 — Demanda - kg MS/{U.A/dia)
(kg MS/ha/dia) e de demanda (kg MS/U.A/dia) em uma 50,00 |
propriedade de recria e engorda.

40,00 ~

Em um sistema de producdo que pretende ser eficiente e
competitivo, torna-se essencial eliminar as fases negativas do

30,00 +

kg MS/ha/dia

20,00 + 18,98

/14,79
10,00 - 8,81

3,47

0,00
set | out | nov | dez | jan | fev | mar | abr | mai | jun | jul | ago

Meses do Ano

Figura 1. Curva de taxa de acumulo (kg MS/ha/dia) e demanda (U.A/dia).

v

=_o L
NUTRICADN_

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo. I]E PREC |SAU



C OQN

COMSULITORLA,

abate, peso e/ou terminacdo mais precocemente. Para isto, faz-se
necessario manter o suprimento de forragem em equilibrio com os
requerimentos nutricionais dos animais.

Neste contexto, uma das tecnologias de melhor aplicacao e melhor
relacdo beneficio/custo para o pecuarista é a utilizacdo do pastejo
diferido. Esta tecnologia consiste na reserva estratégica de uma ou
mais areas de pastagem do sistema de producao, para que se obtenha
um maior acumulo de massa de forragem a ser utilizado no periodo
seco, visando diminuir a diferenca existente entre a taxa de lotacao
animal da estacao das aguas e secas, bem como os niveis de ganho de
peso e produtividade (@s/ha/ano).

Para o sucesso do pastejo diferido, algumas particularidades devem
ser consideradas ou observadas, como: espécie forrageira a ser
diferida, manejo do pastejo antes do diferimento, metas de
desempenho (ganho de peso vivo x produtividade), estratégia
nutricional a ser utilizada e beneficio/custo da suplementacao.

A espécie forrageira é o fator mais importante no sucesso da
implantacao do pastejo diferido. Espécies de crescimento ereto, como
gramineas dos géneros Panicum e Penissetum tém uma grande
restricdo ao diferimento, uma vez que estas, ao serem diferidas
apresentam uma grande quantidade e propor¢ao de caule, fator este
gue limita consideravelmente o consumo da forragem pelos animais
no periodo seco do ano.

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo.

As espécies de crescimento prostrado, como gramineas do género Brachiaria e
Cynodon sao as mais recomendadas, uma vez que quando diferidas nao
apresentam limitagdes de consumo pelos animais, pois acumulam maior
guantidade de folha em relacao ao caule.

O manejo da area antes do diferimento influi significativamente na composicao
da pastagem na época de acesso dos animais ao pastejo. Areas manejadas com
altura de residuo pds-pastejo maiores ou em sub-pastejo, tendem a apresentar
maiores quantidades de caule, enquanto areas manejadas com alturas de
residuo pds-pastejo menores, apresentam menores quantidades de caule e,
consequentemente, melhor valor nutritivo.

Dessa forma, o manejo ideal para o diferimento é aguele em que antes da época
de reserva (fevereiro/margo) seja efetuado um pastejo na altura de manejo
recomendada para espécie em questdo (Tabela 1). Na sequéncia deve-se realizar,
se possivel, a adubacao nitrogenada, com doses que podem variar de 30 a 50 kg
de N/ha. Exemplificando, em uma area de Braquiardo (Braquiaria brizantha cv.
Marandu) e tendo como adubo base a uréia (46% de N), a adubacao devera ser
de 65 a 110 kg de uréia/ha.

Para efeito de planejamento, o pecuarista deve escalonar o diferimento das
areas de pastagem de acordo com o critério de utilizacdao. De maneira geral,
recomenda-se que 1/3 da area a ser utilizada seja diferida no més de fevereiro e
2/3 da area no més de margco. Com isso, as areas diferidas em fevereiro serdo
utilizadas no inicio das secas e as de marco no meio até o final das secas. Vale
ressaltar, que em muitas situacdes é necessario potencializar a taxa de lotagao
de outras areas de pastagem da propriedade, visando o diferimento das demais.
Para isso, o pecuarista pode fazer uso de adubag¢des mais intensivas, niveis mais
elevados de suplemento, objetivando, neste ultimo caso, no efeito associativo

Y
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substitutivo (substituir consumo de forragem por suplemento) e o
confinamento de “sequestro”. Essa ultima tecnologia pode entregar
excelente resultado, tendo em vista a possibilidade de concentracao
de grande numero de animais em um piquete ou especificamente
no confinamento da propriedade.

Tabela 1. Altura de manejo de algumas gramineas utilizadas para o
diferimento.

Altura (cm) do capim quando

. 0s animais
Caplm Entram no Saem do
pasto pasto
Braquirdo / Piatd 40 -50 20-25
MG-5 40-50 20-25
Coast-Cross / Tifton 85 25-30 12 -15

Com relagdo ao manejo nutricional a ser adotado apds o
diferimento das areas de pastagens, vale lembrar que a estratégia
nutricional deve estar diretamente relacionada com o objetivo a
ser atingido, seja de manutencdao da condicao corporal ou até

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo.

taxas de desempenho mais elevadas. E importante ressaltar, no entanto, que o
sucesso de qualquer programa nutricional estd intimamente relacionado
com a elevada disponibilidade de forragem e, consequentemente, esta associada
a uma taxa de lotacdo adequada, que serd definida em funcdo da categoria
animal, area diferida, periodo de ocupacao e nivel de suplementacao.

A Tabela 2 apresenta os tipos de suplemento normalmente utilizados durante o
periodo das secas, ponderando sobre estimativas de consumo e desempenho
(ganho de peso).

Por fim, é importante lembrar que associado a estas informacdes, ha ainda que
se considerar os aspectos relacionados a estrutura da propriedade (cochos,
bebedouros e aguadas), manejo dos animais, alimentos utilizados na formulacao
do(s) suplemento(s), caracteristicas do suplemento e custos, uma vez que é em
funcao dessas varidveis que a tecnologia terd ou nao viabilidade econébmica em
sua adoc¢ao na propriedade.

S
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Tabela 2. Tipos de suplemento e estimativa de consumo e desempenho no periodo das secas em pastagens diferidas.

Tipo de Suplemento Consumo - g/ kg P.C

GMD Estimado - kg/dia *

Supl. Mineral + Uréia 0,03 20,05 0,0a0,05
Supl. Proteico de Baixo Consumo 0,10a0,20 0,10a0,3
Supl. Proteico Energético de Alto Consumo 0,30a 0,50 04a0,6
Racdao Semiconfinamento 0,80a1,20 0,7a1,2
Terminacao Intensiva a Pasto (TIP) 1,60a 2,00 1,2a1,6

Todos os direitos reservados. Ndo nos responsabilizamos por negdcios realizados com base em informagdes contidas nesse artigo.
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